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1. Identifika¢né udaje stavby a investora

Stavba . IBV SECOLAND, KOSTANY NAD TURCOM
Miesto stavby ; KOSTANY NAD TURCOM

Okres : Martin

Kraj . Zilinsky

Investor ; SECO leasing a.s., Jesenského 25, Martin
Charakter stavby : Novostavba

Kategoria stavby : Bytova a obc¢ianska

Projektant : PTI, s.r.o., Thurzova 16, Martin

2. Zakladné udaje charakterizujuce stavbu a jej buddcu prevadzku
2.1. Kapacity a priestory.

Projektovana stavba IBV_SECOLAND, KOSTANY NAD TURCOM je navrhnuta
ako oplotené sidlo rodinnych domov anebytovych  budov so zlu¢enou obytno -
podnikatel'skou funkciou, s chranenym vstupom, s komlexnym vybavenim vnutroaredlovych
komunikacii s napojenim na Statnu cestu ¢.1/65, chodnikov a inZinierskych sieti, napojenych
na verejné inZinierske siete.

Projektovana stavba mé 6 stavebnych objektov SO 01 — SO 06, generalny projektant
zahriuje do projektu stavby projekty pre SO 02 — SO 05, vypracované na zéklade objednavky
investora samostatne a uz v Urovni roysahu pre stavebné povolenie.

Hlavny stavebny objekt SO 01 — rodinné domy a nebytové budovy so zlu¢enou obytno —
podnikatel'skou funkciou :
Zastavané plochy tvoria : 29 RD (typ ,,A* -, ,H*)
Nebytové budovy (typ ,,G* a vstupny objekt ,,J*)
spevnené plochy, chodniky pre domy a budovy

Pocet typov rodinnych domov a ich zastavané plochy :
A-4ks—4x131m?
B-4ks—-4x123 m?
C-3ks-3x152m?
D-4ks—4x149 m?
E-8ks—8x 160 m?
F— 4ks—8x140 m?
H -1 ks —atyp
I —1ks-—atyp



Nebytové budovy : G-5ks-5x 132 m?
Vstupny objekt ,,J
Spevnené plochy, chodniky pre domy a budovy : 1887 m?

Komunik@cie a inZinierske siete :

SO 02 - Elektrické vedenia

SO 03 - Vonkajsi vodovod

SO 04 - Vonkajsia kanalizacia

SO 05 — Komunikacie a spevnené plochy

Doplnkova funkcia pre uzavreté obytné sidlo :
SO 06 — Oplotenie

Dopravné zat’azenie pre sidlo: - min. 1 osobné vozidlo / dom alebo budovu, spolu 34 ks
- 1 vozidlo / tyzden — odvoz komunalneho odpadu
- pre 5 ks budov so zmieSanou funkciou obytno -
podnikatel'skou denné navstevy zdkaznikov
- pre RD obcasné navsteny osobnymi vozidlami
- zimna udrzba komunikacii,spravcovia sieti pre odpocty
spotreby, obCasné revizie

2.2. Strucny popis stavby z hPadiska ucelovej funkcie

Projektova dokumentécia rieSi v katastralnom Gdzemi Kostany nad Turcom, na
parcelach investora, v extravilane obce  srieSenym UGzemnym planom, stavbu sidla
s polyfunkénym vyuzitim — V prevaznej miere obytnym, cast pldnovanej zastavby ma
v zmysle Uzemného planu zmieSanu funkciu obytno - podnikatel’sk.

Aredl sidla bude obsahovat’ :

- planovany hlavny stavebny objekt — rodinné domy a nebytové budovy pre buducich
vlastnikov, s prisluchajucimi parcelami, bez oploteni jednotlivych parciel

- napojenie aredlu na verejné inZinierske siete,

- vnutroarealove inZinierske siete s pripojkami pre jednotlivé objekty, s trafostanicou na
samostatnej parcele

- vnutroaredlovi komunikaciu pre nakladnu aosobnu dopravu s jestvujacim vjazdom
a vyjazdom na prilahla $tatnu cestu ¢.1/65, spolocnym pre navrhovany areal a susediacu
firmu SECO,

- oplotenie areélu so vstupnym objektom s brénou, s technolégiou pre povoleny vstup.

Ugelovou funkciou novonavrhovanej stavby je vytvorit uzavreté sidlo s obytnou
a obytno — podnikatel'skou funkciou.

Zasituovanie stavby na stavebnej parcele urcuje na zapadnej strane poloha existujcej
a uzemnym planom navrhovanej priemyselnej zény, za fiou subezna poloha komunikéacie
zapadne od priemyselnej zony — Statnej cesty ¢.I/65- Martin — Turcianske Teplice, poloha
sukromnych parciel srodinnymi domami z juznej strany a parcely s pol'nohospodarskou
pddou zo severnej a vychodnej strany.

Planovana vystavba je navrhovana na Uzemi, pre ktoré je spracovany uzemny plan pre
extravilan obce. Pristup na parcelu je mozny len zo Statnej cesty ¢.1/65- Martin — Tur¢ianske
Teplice, jestvujucim vjazdom a vyjazdom, pévodne navrhnutym pre firmu Seco.
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. Prehlad vychodiskovych podkladov

Pri vypracovani projektovej dokumentacie boli pouZzité nasledovné podklady :

- snimka z katastralnej mapy, geometricky plan staveniska,

- polohopisny a vySkopisny plan zaujmového Uzemia v mierke 1 : 200 s overenymi
inzinierskymi siet'ami, vypracovany Geodetickou kancelariou — Ing. Kubinec,

- hydrogeologicky prieskum bude vypracovany firmou Geovrty — Stefan Hudec
a zodpovednou rieSitel’kou RNDr. Ruzenou Rybarikovou pre d’alsi stupen projektove;j
dokumentécie,

- obhliadka staveniska,

- investi¢ny zamer investora

- projektova dokumentacia pre inZinierske siete a komunikacie a spevnené plochy,
stavebné objekty SO 02 — SO 05, uz vrozsahu pre stavebné povolenie v case
spracovania tohto projektu IBV Secoland, pre elektrické vedenia uz SSE Zilina
poziadala o vydanie stavebného povolenia

- architektonickd Studia typov rodinnych domov aich umiestnenia, vypracovana
autorom Magr. art. Robertom Dubravcom.

SN

. PozZiadavky na vyvolané investicie

Stavenisko sa nachadza vychodne od Statnej cesty 1/65- Martin — Turcianske Teplice,
v katastralnom GOzemi KosStany nad Turcom. Pozemok je rovinaty, evidovany ako
pol'nohospodérska poda.

PoZiadavkou na _vyvolani __investiciu _je prekladka jestvujuceho nadzemného
elektrického vedenia, prechadzajlceho ponad pozemok — rieSenie je sucast'ou projektu pre SO
02 — Elektricke vedenia.

5. Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové stibory

SO 01 - Rodinné domy a nebytové budovy so zlu¢enou obytno — podnikatel'skou funkciou
SO 02 - Elektrické vedenia

SO 03 - Vonkajsi vodovod

SO 04 - VonkajSia kanalizécia

SO 05 — Komunikécie a spevnene plochy

SO 06 — Oplotenie

6. Vecné a ¢asové vizby stavby na okolitu vystavbu

Stavenisko — parcela investora — je pristupné zo zapadnej strany, kde za zapadnou
hranicou staveniska sa nachadza areal firmy Seco a subeZne s nim Statna cesta 1/65 — Martin —
Turéianske Teplice. Zo severnej avychodnej strany si pozemky s polnohospodarskym
vyuZivanim, z juznej strany st sukromné parcely s rodinnymi domami. Vystavba neovplyvni
nepriaznivo jestvujlce susedné parcely a susedné objekty.

Napojenie na inzinierske siete sa bude realizovat’ na zaklade stavebného povolenia
a stihlasov spravcov sieti.

Pre potreby projektovej dokumentacie zadal investor v geodetickej kancelarii Ing.
Kubinca vypracovanie polohopisu a vySkopisu daného U(zemia, soverenim podzemnych
a nadzemnych inzinierskych sieti a s geometrickym planom rozdelenia parcely investora na
jednotlivé parcely pre nadzemné stavebné objekty, komunikéacie a chodniky. Navrhovana
poloha stavebnych objektov reSpektuje verejné inZinierske siete a ich ochranné pasma.



Parcela investora nezasahuje do Ziadneho ochranného pésma, navrhované oplotenie
projektovaného arealu je vedené hranicou staveniska a reSpektuje hranice susednych parciel.
Navrhovana vnutroarealova komunikéacia nie je napojend na sukromni komunikaciu za
juznou hranicou zaujmoveého Gzemia.

Pre overenie kvality podloZia a hladiny podzemnej vody zadé investor pre d’al$i stupeni
projektovej dokumentécie vypracovat hydrogeologicky prieskum zaujmového tizemia firmou
Geovrty — Stefan Hudec a zodpovednou riesitel’kou inZiniersko-geologického prieskumu
RNDr. RuZenou Rybarikovou. Z overenia zakladania susednych objektov sa predpoklada, Ze
zakladové pomery su vhodné pre planovanu stavbu.

Pre navrhované stavebné objekty je potrebné k stavebnému povoleniu pre zastavané
plochy vynatie z pol'nohospodarskeho podneho fondu.

7. Terminy vystavby a investi¢né naklady

Terminy vystavby si viazané na vydanie stavebného povolenia.

Investor planuje realizaciu stavby v etapach, vsulade sinvesticnym planom
a moznostami financovania stavby. Etapy budi podrobnejSie urcené v dalSom stupni
projektovej dokumentacie tak, aby diclCie Casti objektov boli prevadzky schopné a teda
kolaudované po tychto ucelenych Castiach.

Predpokladany zaciatok vystavby : 03/2010
Predpokladané ukoncenie stavby . 03/2014
Predpokladané naklady stavby : 8,0mil. €
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1. ZDOVODNENIE ~ VYBERU  STAVENISKA,  PREHLAD
POUZITYCH A VYKONANYCH PRIESKUMOV

Planovand vystavba je navrhovana na pozemku mimo zastavaneho Uzemia obce
Kostany nad Turcom, ale v sUlade S tizemnym planom pre tuto Cast’ extravilanu, urent na
obytné ucely, zmieSané funkcie obytno — podnikatel'ské, mimo zaujmového Uzemia
navrhovanej stavby riesi d’alej uzemny plan Gcely priemyselné, pozdiz statnej cesty &.1/65-
Martin — Tur¢ianske Teplice.

Investor je vlastnikom zaujmového Uzemia pre vystavbu navrhovaného arealu,
geometrickym planom roz¢lenenym na parcely pre projektované nadzemné objekty,
komunikacie a chodniky.

Zasituovanie stavby na stavebnej parcele urcuje poloha existujucej a Gzemnym planom
navrhovanej priemyselnej zony, poloha komunikacie zdpadne od priemyselnej zony — Statnej
cesty €.I/65- Martin — TurCianske Teplice, sikromnych parciel s rodinnymi domami a ich
komunikaciou z juznej strany aparcelami s polnohospodarskou podou zo severnej
a vychodnej strany.

Pre potreby dokumentacie k Gzemnému konaniu bolo vykonané Setrenie polohy
existujucich inzinierskych sieti a vypracovanie polohopisu a vyskopisu tohto Gzemia.

Vyraznym argumentom pre vyber staveniska bol jestvujlci vjazd a vyjazd na pril'ahla
Statnu cestu ¢.1/65, spolo¢ny pre navrhovany areal a susediacu firmu SECO.

2. POZVIADAVKY NA URBANISTICKE A ARCHITEKTONICKE
RIESENIE STAVBY

Urbanistické riesenie :

Stavebna parcela sa nachadza v extravilane obce Kostany nad Turcom. Planovana
vystavba je navrhovana na pozemku mimo zastavaného tizemia obce Kostany nad Turcom,
ale v stlade s tzemnym planom pre tuto ¢ast’ extravilanu, uréent na obytné ucely, zmieSané
funkcie obytno — podnikatel'ské a mimo zaujmoveho Gzemia investora na ucely priemyselné.
Investor je vlastnikom zaujmoveho Gzemia pre vystavbu navrhovaneho areélu, geometrickym



planom roz¢lenenym na parcely pre projektované nadzemné objekty, komunikacie a
chodniky.

V izemnom plane zdujmové Gizemie investora lezi vacSou cast'ou plochy na ploche,
uréenej pre byvanie — projekt stavby riesi na tejto ploche 29 rodinnych domov, ako opakovane
rieSenia typov A, B, C, D, E, F a atypické domy H a .

V uzemnom plane zapadna ¢ast’ zaujmového uzemia investora, pozdiz oplotenia firmy
Seco, lezi na ploche, uréenej pre zlucenti obytno — podnikatel'skii funkciu — projekt stavby
rieSi na tejto ploche objekty typu ,,G* — nebytové budovy so zlienou obytno —
podnikatel'skou funkciou.

Projekt stavby rieSi komplexné vybavenie parcely investora pre potreby buduiceho
aredlu obytného sidla, t.j. hlavny stavebny objekt ( rodinné domy, nebytové budovy so
zmieSanou obytno — podnikatel'skou funkciou a vstupny objekt ), s potrebnym komunika¢nym
a inZinierskym napojenim a upravou nezastavanej Casti pozemku. Vzhladom na blizkost’
priemyselnej zony zo zéapadnej strany a pozemkov s polnohospodarskym vyuzivanim zo
severnej a vychodnej strany je projektovany areal navrhnuty ako uzavreté sidlo, s oplotenim
areélu a vstupnym objektom s branou s technoldgiou pre povoleny vstup.

Ugelovou funkciou novonavrhovanej stavby je vytvorit uzavreté sidlo s obytnou
a obytno — podnikatel'skou funkciou. Navrhovana stavba zapadnou hranicou sleduje hranicu
jestvujacej priemyselnej zony obce. Tato priemyselna zéna nema na navrhované obytné sidlo
nepriaznivy vplyv svojimi vyrobnymi ¢innost'ami, svojou polohou skor chrani byvanie pred
dopravnym zatazenim a hlukom na Statnej ceste ¢.1/65.

Projektovand stavba, ako oplotenim uzavreté sidlo, ma& vlastny urbanizmus, dany
zokruhovanim komunikéacii._pomedzi_buduce sukromné parcely srodinnymi domami a
nebytovymi budovami’ so zmieSanou obytno — podnikatel'skou funkciou. Budovy so
zmieSanou funkciou lemuji zapadnu hranicu s priemyselnou zénou a tvoria vnutornd bariéru
aredlu voci dopravnému zat'’azeniu a hluku na Statnej ceste ¢.1/65.

Rozmiestnenie buddcich sikromnych parciel vo¢i vnatroaredlovym komunikaciam je
navrhnuté tak, aby kazdy rodinny dom anebytova budova mali kolmo na komunikaciu
orientovane pristupové chodniky aspevnené plochy do objektu a do garaze. Sucasne tato
poloha domov a spevnenych ploch voci svetovym strandm je rieSena tak, aby uZitkova plocha
zahrady bola ¢o najviacSou Cast'ou orientovana na teplé — slne¢né strany. Poloha domov ma
pravidelny rytmus, rovnaké typy domov st radené vedla seba.

InZinierske siete v navrhovanom sidle su vedené pod komunikaciami a chodnikmi, len
pre dve sukromné parcely ( 1 x dom ,,D*“ al x budova ,,G* ) bude podzemne elektrické
vedenie predstavovat’ vecné bremeno.

Investorom navrhovany investi¢ny plan a kK nemu navazujdci urbanizmus strikne
podmieiiuje buduce vyuZitie izemia — jednotlivé buddce sukromné parcely nebudu
oplotené a na parcelach nesmi byt v buducnosti postavené hospodarske budovy — vid’
bod 4. Suhrnnej technickej spravy.

Architektonické rieSenie stavby :

Navrhované umiestnenie stavby a jej funkcia predurcujt architektonické stvarnenie jej
nadzemnych objektov — hlavného stavebného objektu SO 01.

Rodinné domy a nebytové budovy so zmieSanou obytno — podnikatel'skou funkciou
navrhujeme nepravidelného pddorysu, bez podpivnicenia, z Casti dvojpodlazné, so Sikmymi
streSnymi rovinami druhého podlazia so sklonom smerom na sever.



Clenity podorys jednotlivych objektov je zvoleny v navrhnutych typoch domov
obdobného rastru — sprizemnou garazou s plochou strechou a castou jednopodlazného
prizemia tieZ s plochou strechou, druhé podlazie mé strechy s jednostrannym sklonom.

V rodinnych domoch sU na prizemi navrhnuté priestory denné — kuchyna s obyvacou
izbou a spalnou alebo hostovskou izbou, poschodie tvoria spélne s hygienickym
prislusenstvom.

V nebytovych budovach je prizemie navrhnuté pre podnikatel'sku ¢innost — napr.
pravnické a ekonomickeé sluzby, nesmt tu byt umiestnené vyrobné ¢innosti. Podnikatel'ska
Zast’ objektu tvori minimalne 51 % podlahovej plochy budovy a je k nej priradena garaz. Cast’
prizemia so samostatnym vstupom je kuchynou a schodiskom priradena k bytovej jednotke,
so spaliiami a hygienickymi zariadeniami na poschodi.

Architektira vonkajSiecho vzhladu objektov je podriadend sucasnym trendom,
S Cistymi a strohej$imi liniami. PIné steny sU orientované skor na sever, ako ochrana objektu
pred poveternostnymi vplyvmi, zasklené steny obyvacich izieb zasa na slne¢né strany,
s moznost'ou vystupu do zdhrad. Vo¢i prizemiu ustupujica Cast’ druhého podlazia navodzuje
pre strechy nad prizemim vytvorit zelené strechy, Co pre vlastnikov objektov bude
predstavovat’ zvysenie vyuzitelnych ploch objektov — udrzbu plochych striech nahradit’
oddychovou plochou zelene. V d’alSom stupni projektovej dokumentacie bude dopracované
stavebno — technické rieSenie, s vyberom vhodnych a maximalne kvalitnych materiélov, je na
zvazenie realizovat’ aj Sikmé strechy s malym sklonom ako strechy zelené.

Architektiru celkového vzhladu sidla dotvara vyber povrchovych materidlov
komunikécii, chodnikov a spevnenych ploch, Uprava zelene na jednotlivych parcelach
a vysadba popinavej ¢i nizkej zelene pozdiZ oplotenia sidla, s vy$Sou zelefiou na zapadnej
hranici sidla pre optické oddelenie priemyselnej a obytnej zony.

Definitivne architektonické a farebné rieSenie bude predmetom projektu stavby pre
stavebné povolenie.

3. ZASADNE POZIADAVKY NA  STAVEBNO-TECHNICKE
RIESENIE STAVBY, STRUCNY POPIS STAVEBNYCH
OBJEKTOV

SO -01-HLAVNY STAVEBNY OBJEKT

Stavebné riesSenie

Hlavny stavebny objekt tvori 29 ks rodinnych domov a5 ks nebytovych budov so
zltiéenou obytno — podnikatel'skou funkciou. Su dvojpodlazneé, nepodpivnicené.

Pocet typov domov a ich zastavané plochy : A-4ks—-4x131m?
B-4ks—4x123m?
C-3ks—3x152m?
D—4ks—4x 149 m?
E -8 ks — 8 x 160 m?
F— 4ks—8x140 m?
H -1 ks —atyp
I —1ks-—atyp



Nebytové budovy : G-5ks-5x 132 m?
Vstupny objekt ,,J

Spevnené plochy, chodniky pre domy a budovy : 1887 m?

V rodinnych domoch sU na prizemi navrhnuté priestory denné — kuchyna s obyvacou
izbou a spaliiou alebo hostovskou izbou, poschodie tvoria spalne s hygienickym
prislusenstvom.

V nebytovych budovach je prizemie navrhnuté pre podnikatel'ski ¢innost’ — napr.
pravnické a ekonomické sluzby, nesmu tu byt umiestnené vyrobné ¢innosti. Podnikatel'ska
Zast’ objektu tvori minimalne 51 % podlahovej plochy budovy a je k nej priradena garaz. Cast’
prizemia so samostatnym vstupom je kuchyiou a schodiskom priradena k bytovej jednotke,
so spaliiami a hygienickymi zariadeniami na poschodi.

Nosny systém je vtomto stupni projektovej dokumentécie uvaZzovany v dvoch
alternativach :
1. Zelezobetonovy monoliticky skelet, s monolitickymi stropnymi doskami a vypliovym
murivom
2. nosné murované obvodové steny hrubky 450mm a vnutorné murované steny hrabky
250 a 300 mm.

Vnutorné priecky hrubky 100, 150 mm si mozné tradiéne murované z tehal
prislusného murovacieho systému alebo zo sadrokartonovych konstrukcii.

Okenné adverné vyplne v obvodovych konstrukciach budd navrhnuté pre prestup
tepla max. 1,45 Wm 2K,

Podlahy budd snaSlapnymi vrstvami z keramickej dlazby a velkoplo$nych parkiet
podla ucelu miestnosti.

Voci prizemiu ustupujtca cast’ druhého podlazia navodzuje pre strechy nad prizemim
vytvorit’ zelené strechy — udrzbu plochych striech nahradit oddychovou plochou zelene
a zaroven zvysit' tepelnotechnické vlastnosti plochych striech, je na zvazenie realizovat aj
Sikmé strechy s malym sklonom ako strechy zelené.

Stavebno — technickeé rieSenie sa v d’alSom stupni projektovej dokumentacie dopracuje
v stlade s teplotechnickym posudkom tak, aby vysledné rieSenie s vyberom vhodnych
amaximalne kvalitnych materidlov predstavovalo objekty sc¢o najnizSou spotrebou
vykurovacej energie ako domy nizkoenergeticke.

Zemné prace budli pozostavat’ z odstranenie ornice az jej odvozu na skladku vo
vzdialennosti do 10 km od staveniska a z vykopov potrebnych pre zaklady. Pre odstranenie
ornice — odhumusovanie, urobi opravnena osoba projekt na odhumusovanie a uréi skladku
humusu, pripadne odpredaj investorom dohodnutym zaujemcom.

Pred zacatim zemnych prac je potrebné prizvat’ spravcov podzemnych inzinierskych
sieti (Tur¢ianska vodarenska spolo¢nost, T-com, Stredoslovenska energetika, Slovensky
plynarensky priemysel) a poziadat’ ich 0 podrobné vytycenie.

Elektroinstalacia

V celkovej situdcii stavby st vyznacené polohy privodnych skrin s elektromermi a od
nich zemou vedené kable ako NN — privody pre jednotlivé objekty sidla, rieSené ako stucast’
SO 02 - Elektrické vedenia. Vnuatorna elektroinStalacia bude rieSend aZ v realizaénych
projektoch ( hlavny rozvadza¢, jednotlivé rozvodnice aistice ), kazdy objekt bude mat
vlastnu bleskozvodovu sustavu.



Do projektu, prikladaného k Ziadosti o uzemné rozhodnutie, si zakresnené v celkovej
situacii stavby vonkajSie elektrické vedenia, ako stavebny objekt SO 02. Pre tento objekt je
vypracovany projekt v rozsahu pre stavebné povolenie a SSE ako investor poZiadal o vydanie
stavebného povolenia.

Zdravotechnika

V celkovej situacii stavby suU vyznacené polohy vodovodnych akanalizaénych
pripojok — privody pre jednotlive objekty sidla, riesené ako sti¢ast’ SO 03 — VVonkajsi vodovod
a SO 04 - VonkajSia kanalizacia. Vnatorna zdravotechnika bude rieSend aZ v realiza¢nych
projektoch.

Vykurovanie

Objekt bude zasobovany teplom pre ucely vykurovania pripadne pre potreby
vzduchotechniky. Vykurovanie apriprava teplej uZitkovej vody budl rieSené az
Vv realizaénych projektoch, v zmysle investiéného zameru investora s pouZitim tepelnych
cerpadiel a elektrickej energie.

SO - 02 - ELEKTRICKE VEDENIA

V projekte stavby je zapracovany samostatne rieSeny projekt vonkajSich elektrickych
vedeni a je zahrnuty v celkovej situécii.stavby. Stavebny objekt SO 02 obsahuje :

- demontdZ a prekladka casti existujuceho vzdusného VN — vedenia, linka ¢. 248. od
stoziaru na severnej hranici zaujmového Uzemia po stoZiar na juznej hranici

- novy podzemny kabel je vedeny zemou do novej trafostanice pre projektovanu stavbu,
parc. ¢. 616/170. Trafostanica bude zaroven zasobovat planovant vystavbu na parcele €.
616/171 kablovym privodom ¢.6, kablovym privodom ¢. 5 je prepojena s jestvujlcou
trafostanicou Kostany — Transpetrol na parc. ¢. 616/6

-z novej trafostanice je navrhnutych 6 NN — vyvodov

-z kablovych vyvodov ¢. 1, 2, 3, 4 a6 su napojené pripojkové skrine s elektromermi pre
napojenie jednotlivych nadzemnych objektov stavby — pripojovacie kable pre tieto objekty
budd rieSené v dalsom stupni projektovej dokumentacie, v ramci vnatornej
elektroinstalacie

SO - 03 - VONKAJSI VODOVOD

V projekte stavby je zapracovany samostatne rieSeny projekt vonkajSieho vodovodu
a je zahrnuty v celkovej situacii stavby. Stavebny objekt SO 03 obsahuje :

- vetvul,1-1,1- 2, potrubie Hope PE 100, napojené na jestvujlci vodovod na juznej
strane zaujmového Gzemia a vedené v trase komunikacii navrhovanej stavby

-z navrhovanych vetiev sU rieSené pripojky svodomernymi Sachtami pre navrhované
nadzemné stavebné objekty

- pripojenia na vodomerné Sachty pre tieto objekty bud( rieSené v d’alSom stupni
projektovej dokumentacie, v ramci vnutornej zdravotechniky



- projektované sidlo nema spolo¢né meranie odberu vody, kazdy rodinny dom a nebytova
budova budu mat’ vlastné meranie vo vodomernej Sachte

SO - 04 - VONKAJSIA KANALIZACIA

V projekte stavby je zapracovany samostatne rieSeny projekt vonkajSej kanalizacie a je
zahrnuty v celkovej situacii stavby. Stavebny objekt SO 04 obsahuje :

- trasu existujucej kanalizicie DN 400, nad ktorou je navrhnutd vnuatroareédlova
komunikéacia rieSenej stavby

- zberaCe A, B,a C, PVC potrubie DN 300, napojené na jestvujucu kanalizaciu a vedené
v trase komunikacii navrhovanej stavby

- donavrhovanych zberacov a jestvujlcej kanalizacie s rieSené pripojky, ukoncené
Sachtami pre navrhované nadzemné stavebné objekty

- pripojenia na kanalizacné Sachty pre tieto objekty budl rieSené v d’alsSom stupni
projektovej dokumentacie, v ramci vnutornej zdravotechniky

SO - 05 - KOMUNIKACIE A SPEVNENE PLOCHY

V projekte stavby je zapracovany samostatne rieSeny projekt komunikacii
a spevnenych pdch a je zahrnuty v celkovej situacii stavby. Stavebny objekt SO 05 obsahuje :

- vnutroareadloveé komunikacie, naviazané na jestvujuci vjazd a vyjazd na Statnu cestu ¢.1/65
na severnej hranici zaujmového Gzemia.-Vjazd je jestvujuci, pdvodne vybudovany pre
susednd firmu Seco. Vnutroarealova komunikacia zacina pripojenim na jestvujici jazd,
severnou hranicou parcely ¢. 616/171. v Sirke 6,0 m, d’alej pokracuje ako vnutroarealova
v Sirke 5,5 m. Komunikacia“je navrhnuta s dvojstrannym sklonom od osi, v oblikoch
jednostrannym, s odvedenim dazd’ovych vod do cestnych vpusti so vsakom. Na juZnej
hranici sidla je komunikacia ukoncena pri parcele 616/146, teda bez prepojenia na
sutkromnt cestu parc. ¢. 616/10. Rozmiestnenie buducich sukromnych parciel voci
vnutroaredlovym komunikaciam je navrhnuté tak, aby kazdy rodinny dom a nebytova
budova mali kolmo na komunikaciu orientované pristupové chodniky a spevnené plochy
do objektu a do garaze

- vnitroarealové chodniky Sirky 1,5 m pozdiz komunikacii, s cestnym obrubnikom
a obrubnikom pozdiz budicich sukromnych parciel, sjednostrannym sklonom ku
komunikacii pre odvod dazd’ovych vod do cestnych vpusti

- cestné vpuste, zaustené do vsakovacej jamy

- zemné prace pozostavaju z odstranenie ornice a z jej odvozu na skladku vo vzdialennosti
do 10 km od staveniska a z odkopov potrebnych pre poloZzenie konstrukénych vrstiev
komunikacii a spevnenych ploch. Pred zacatim zemnych prac je potrebné prizvat
spravcov podzemnych inzinierskych sieti (TurCianska vodarenskd spoloc¢nost’, T-com,
Stredoslovenské energetika, Slovensky plynarensky priemysel) a poZiadat’ ich o podrobné
vytycenie.

Dopravné zat'azenie pre sidlo :
- min. 1 osobné vozidlo / dom alebo budovu, spolu 34 ks
- 1 vozidlo / tyzden — odvoz komunalneho odpadu

- pre 5 ks budov so zmieSanou funkciou obytno — podnikatel'skou denné navstevy
zékaznikov



- pre RD obcasné navsteny osobnymi vozidlami
- zimna udrzba komunikacii,spravcovia sieti pre odpocCty spotreby, obCasné revizie

SO -06 - OPLOTENIE

Projekt stavby rieSi komplexné vybavenie parcely investora pre potreby budiceho
aredlu obytného sidla, t.j. hlavny stavebny objekt ( rodinné domy, nebytové budovy so
zmieSanou obytno — podnikatel'skou funkciou a vstupny objekt ), s potrebnym komunika¢nym
a inZinierskym napojenim a upravou nezastavanej Casti pozemku. Vzhladom na blizkost’
priemyselnej zony zo zéapadnej strany a pozemkov s polnohospodarskym vyuzivanim zo
severnej a vychodnej strany je projektovany areal navrhnuty ako uzavreté sidlo, s oplotenim
areélu a vstupnym objektom s branou s technoldgiou pre povoleny vstup.

Stavebny objekt SO 06 obsahuje :

- demontaz jestvujiceho oplotenia Casti aredlu firmy Seco na parc. ¢. 616/126 — 129

- navrhované oplotenie navizuje na jestvujice oplotenia firmy Seco pozdiz parcely &.
616/171 a oplotenia firmy AVET — C pozdiz pacely &. 616/59

- nové oplotenie bude vedené hranicami navrhovaného arealu, v tomto stupni projektovej
dokumentacie sa predpoklada realizacia poplastovanym typom oploteni od firmy Brezovéa
pod Bradlom

- stavba je navrhnutd ako uzavreté sidlo, so vstupnym objektom s branou s technologiou
pre povoleny vstup — technologické zariadenie vstupného objektu na otvaranie brany
s kamerovym systémom je umiestnené na. parcele €. 616/125. V d’alSom stupni
projektovej dokumentéacie bude v¢asti slaboprud navrhnutu signalizacny rozvod medzi
vstupnym objektom a jednotlivymi objektami sidla

4. ZABEZPECENIE PREVADZKY, VYUZITIE UZEMIA

Zabezpecenie prevadzky

Vzhladom na blizkost priemyselnej zoény zo zapadnej strany a pozemkov
s poI'nohospodarskym vyuzivanim zo severnej avychodnej strany je projektovany aredl
navrhnuty ako uzavreté sidlo, soplotenim arealu avstupnym objektom s branou
s technoldgiou pre povoleny vstup.

Prevadzka sidla bude riadend budicimi vlastnikmi parciel srodinnymi domami
a nebytovymi budovami. Stavba je navrhnutd ako uzavreté sidlo, so vstupnym objektom
s brénou s technolégiou pre povoleny vstup — technologické zariadenie vstupného objektu na
otvaranie brany s kamerovym systémom je umiestnené na parcele ¢. 616/125. V d’alsSom
stupni projektovej dokumentacie bude v ¢asti slaboprad navrhnutu signalizaény rozvod medzi
vstupnym objektom a jednotlivymi objektami sidla. Kazdy buddci vlastnik spolu
s nehnutel'nost'ou obdrzi prislusné ovladacie zariadenie pre vjazd a vyjazd, kamerovy systém
ako stcast’ nehnutel'nosti a zaskolenie pre dial’kové ovladanie vstupu navstev.

Vyuzitie Uzemia

Pbvodny pozemok, vedeny naliste vlastnictva ako orna pdda, bol uzZivany na
pol'nohospodarske ucely. Zastavané plochy pre nadzemné stavebné objekty aknim



prislichajace spevnené plochy na buddcich sukromnych parcelach, ako aj parcely pre
komunikéacie a spevnené plochy chodnikov je potrebné vynat’ z pol'nohospodarskeho pddneho
fondu.

Po realizacii nadzemnych stavebnych objektov sa plochy mimo spevnenych pléch a
komunikacii zahumusuju a zatravnia. V buducnosti vzhladom na moznosti financovania
buducich sukromnych vlastnikov parciel je mozné na tychto plochach zrealizovat’ naro¢nejSiu
sadovu upravu, skrasl'ujucu okolie stavieb.

Investorom navrhovany investicny plan a k nemu navézujici urbanizmus strikne
podmienuje budice vyuzitie tizemia :

- jednotlivé buddce sukromné parcely nebudd oplotené ana parcelach nesmu byt
v buddcnosti postavené hospodarske budovy

- investor predpoklada upravu zelene na jednotlivych parcelach a vysadbu popinavej ¢i
nizkej zelene pozdiz oplotenia sidla, s vy3Sou zelefiou na zapadnej hranici sidla pre
optické oddelenie priemyselnej a obytnej zony.

5.  CHARAKTERISTIKA DOTKNUTYCH OCHRANNYCH PASIEM

Navrhnuta stavba reSpektuje ochranné pasma inzinierskych sieti — ochranné pasmo
podzemného VN - vedenia, pripojky inZinierskych sieti budd vedené v normou uréenych
vzdialenostiach od objektov.

Parcela investora sa nachadza v blizkosti Statnej cesty 1/65. Vstup do projektovaného
aredlu je navrhnuty jestvujucim..vjazdom avyjazdom,. spoloénym pre firmu Seco
a navrhované sidlo. Projektovana stavba je mimo ochranného pasma Statnej cesty.

6. PRIPRAVA UZEMIA, POZIADAVKY NA DEMOLACIE, VYRUB
STROMOV

Stavenisko je rovinate, povodne uZivané ako pol'nohospodarska poda. Parcela bude
chranena definitivnym pletivovym oplotenim ( SO 06 ) as do¢asnou vstupnou brénou zo
strany jestvujuceho vjazdu firmy Seco.

V priestore staveniska sa nenachadzaju dreviny na vyrub, ani objekty na demolacie.

Hlavny stavebny objekt podl'a preverenych verejnych sieti geodetického zamerania
vyvola prelozku jestvujuceho nadzemného VN — vedenia, prechadzajuceho parcelou, rieSenie
je stcastou SO 02 — Elektrické vedenia.

Stavebny materidl dodavatel'a bude ulozeny so stthlasom investora na docasnej vol'nej
skladke umiestnenej na stavenisku.

7. BILANCIA ZEMNYCH PRAC, POZIADAVKY NA KONECNE
UPRAVY UZEMIA

Vzhladom na rovinaté uzemie sa na stavebne] parcele odhrnie ornica normou
a zakonom stanovenym postupom, v zmysle projektu, vypracovaného opravnenou osobou,
odvezie sa na skladku humusu, alebo odpreda investorom vybratému zaujemcovi.

Po zrealizovani stavby sa jej vol'né priestranstvo upravi, t.j. zrovna a zatrvni, vhodné
budl aj sadové Gpravy v buducnosti pre skraslenie prostredia.



8. STAROSTLIVOST O ZIVOTNE PROSTREDIE

Projekt stavby rieSi komplexné vybavenie parcely investora pre potreby budlceho
aredlu obytného sidla, t.j. hlavny stavebny objekt ( rodinné domy, nebytové budovy so
zmieSanou obytno — podnikatel'skou funkciou a vstupny objekt ), s potrebnym komunika¢nym
a inZinierskym napojenim a upravou nezastavanej Casti pozemku. Vzhladom na blizkost’
priemyselnej zony zo zéapadnej strany a pozemkov s polnohospodarskym vyuzivanim zo
severnej a vychodnej strany je projektovany areal navrhnuty ako uzavreté sidlo, s oplotenim
areélu a vstupnym objektom s branou s technoldgiou pre povoleny vstup.

Ugelovou funkciou novonavrhovanej stavby je vytvorit uzavreté sidlo s obytnou
a obytno — podnikatel'skou funkciou. Navrhovana stavba zapadnou hranicou sleduje hranicu
jestvujacej priemyselnej zony obce. Tato priemyselna zéna nema na navrhované obytné sidlo
nepriaznivy vplyv svojimi vyrobnymi ¢innostami, svojou polohou skor chrani byvanie pred
dopravnym zataZenim a hlukom na Statnej ceste ¢.I/65. Rovnako navrhovand stavba nema
nepriaznivy vplyv na okolité jestvujuce stavby.

Odpady v zmysle kategorizacie budu podrobne vy3pecifikované v projekte stavby pre
stavebné povolenie.

e Prehlad odpadov pocas vystavby a prevadzky stavby, spdsob ich likvidacie

So vzniknutymi odpadmi bude nakladané vzmysle zakona 223/2001 Z.z.
0 odpadoch. Za odvoz odpadu pocas realizacie je zodpovedny dodavatel’ stavby. Celkové
mnozstvo sute bude kontrolovateI'né az pocas vystavby na zdklade dodacich listov
k zmluvnému odberatel'ovi.

Podla vyhlasky €. 284/2001+Z.z.; ktora stanovuje Katalég odpadov, budu pocas
vystavby a pocas prevadzky produkované nasledovné odpady: :

KATEGORIZACIA ODPADOV POCAS VYSTAVBY :

ZATRIEDENIE ODPADU DOPORUCENE ZNESKODNENIE
¢. 08 01 11 — odpadove farby a laky obsahujtice organické rozpust'adla alebo iné nebezpeéné
latky / opravnena organizacia /
¢. 08 01 12 — odpadove farby a laky iné ako uvedené v 08 01 11 / riadené skladka /
¢. 08 04 09 — odpadové lepidla a tesniace materialy obsahujtice organické rozpustadla alebo
iné nebezpecné latky / opravnena organizacia /
¢. 08 04 10 — odpadove lepidla a tesniace materialy iné ako uvedené v 08 04 09
/ riadené skladka /
¢. 1501 01 - obaly z papiera a lepenky / riadenéa skladka /
¢. 1501 02 - obaly z plastov / riadend skladka /
¢. 1701 02 —tehly / riadenéa skladka /
¢. 17 01 03 - obkladacky, dlazdice a keramika / riadend skladka /
¢. 170201 —drevo / riadena skladka /
¢. 1704 05 — Zelezo a ocel / riadené skladka /
¢. 1704 11 — kéble iné ako uvedené v 17 04 10 / riadena skladka /
€. 17 06 04 — izola¢né materialy iné ako uvedené v 17 06 01 a 17 06 03  / riadena skladka /
¢. 17 08 02 — stavebné materialy na baze sadry iné ako uvedené v 17 08 01 / riadena skladka /

Stavbou vznikaju naroky na odvoz zeminy. Prebyto¢na zemina z vykopov sa z Casti
pouZije na terénne Gpravy pocas realizacie stavby.



KATEGORIZACIA ODPADOV POCAS PREVADZKY:

ZATRIEDENIE ODPADU DOPORUCENE ZNESKODNENIE
¢.2003 01 - zmesovy komunéalny odpad / riadena skladka /

Prevadzkou v projektovanom areali bude vznikat' bezny komunalny odpad, ktory sa
bude ststred’ovat’ do kontajnerov ( smetnych nadob ) a pravidelne odvazat’ na skladku odpadu
( odvoz zmluvnym odberatel'om ).

Ochrana prirody a krajiny

Pri vystavbe ani pri prevadzke neddjde k zmene vplyvu na zatazenia prirody a krajiny
oproti sucasnosti.

Ochrana ovzdusia

Pri vystavbe ani pri prevadzke ned6jde k narastu emisného ani imisného zat'aZenia
oproti sucasnosti.

Ochrana podzemnych véd

V dotknutom Uzemi sa povrchové toky nevyskytuju. NajbliZSie sa nachadza miestny
tok juzne od navrhovaného-arealu-obytného. sidla, za hranicou sidla je jestvujuca zastavba
rodinnych domov, preto vplyv navrhovaného sidla na tento potok nie je potrebné posudzovat’.

Pri stavebnych pracach déjde ku styku s hladinou podzemnej vody, vzhladom na
kolisanie tejto hladiny vplyvom.rieky Turiec, podla hydrogeologického posudku z obdobia
vystavby susednej firmy AVET — C mdze dosiahnut’ maximum 0,5 m pod troven terénu.
Stavbou ani jej prevadzkou nie je predpoklad Ziadnych tunikov nebezpe¢nych latok do pody,
pretoZze sa nebude stakymito latkami nakladat’ ani sa pri budlcej prevadzke nebudi
vyskytovat'.

Starostlivost’ 0 bezpecnost’ prace a technickych zariadeni
V sulade s Vyhlaskou €. 453/2000 Z. z. projekt stavby predpisuje spésob ochrany
zdravia pri praci a bezpe¢nosti technickych zariadeni :

a) pri vystavbe :

- Dodavatel’ stavby je povinny vykonat pri zacati vystavby zakladné Skolenie
0 bezpecnosti pri praci pre vSetkych pracovnikov stavby a urobit’ zapis o Skoleni do
knihy BOZ.

- Dodavatel’ stavby vypracuje pre dané podmienky stavby a jej technickych zariadeni
,»Predpis bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci a bezpecnosti technickych zariadeni‘.
Zapis o Skoleni pracovnikov k tomuto predpisu sa uvedie do dennika BOZ, predpis sa
musi nachadzat’ na stavbe.

- V pripade dlhSieho terminu vystavby sa vykonévaju pravidelné opakovaneé Skolenia.



b) pri buducej prevadzke :

- Na viditeI'nom mieste budi umiestnené poplachové a poZiarne smernice a potrebné
bezpecnostné tabulky.

Povinnosti dodéavatel'a stavebnych prac :

Dodavatel' stavebnych prac je povinny pracovnikov, ktori stavebné préce riadia,
vykonavaju, vyskolit' z predpisov na zaistenie bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci
(z.€.272/1994 Z.z. o ochrane zdravia l'udi a z.€.330/1996 Z.z. o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci).

Dodavatel' zabezpe¢i na stavenisku ako i1 vsamotnych priestoroch planovanej
vystavby nasledovné zakonné ustanovenia:

- zékon ¢. 59/82 zb. o zakladnych poZiadavkach BOZP a hygienu prace

- vSeobecne platné technickeé a technologické pozZiadavky, normy pre dany charakter prac a
vyhlasku ¢.484/90 Z.b.

- za&konnik préace a nariadenie vlady ¢. 223/88 Z.b.

- zékon €. 174/68 Z.b. o statnom odbornom dozore nad bezpe¢nost'ou prace v zneni zdkona
256/94 Z.b.

- nariadenie vlady SR ¢. 391/2006 Z.z. o minimalnych bezpec. a zdravotnych poziadavkach
na pracovisko

- nariadenie vlady SR ¢. 392/2006 Z.z. o minimalnych bezpecnostnych a zdravotnych
poziadavkach pri pouzivani pracovnych prostriedkov.

- nariadenie vlady SR ¢. 396/2006°Z.z; 0 minimélnych bezpecnostnych a zdravotnych
poZiadavkach na stavenisko

- nariadenie vlady SR €:40/2002 Z.z..0 ochrane zdravia pred hlukom a vibraciami

Ochrana proti hluku a vibraciam

Vzhl'adom na lokalitu, kde sa stavba bude realizovat’ je nutné pocas stavebnych prac
reSpektovat’ podmienky obsiahnuté vo vysSie uvedenom nariadeni VIady o ochrane zdravia
pred nepriaznivymi téinkami hluku a vibracii. Z tohoto dévodu vybrany dodavatel’ stavby
zrealizuje také opatrenia, aby hluk zo stav. ¢innosti v okolitej zastavbe neprekrocil najvyssiu
pripustnu hladinu vo vonkajSom prostredi, 2,0 m od sledovaného okna mimo dopravy, 50 dB
cez den a 40 dB v noci. Na zabezpecenie tejto poziadavky dodéavatel’:

- pouzije vhodné stroje a mechanizmy resp. pracovné postupy
- zabezpeCi opatrenia pre znizenie nepriaznivych u¢inkov z vibracii pri pouZiti strojov a
mechanizmov a to ich vhodnym vyberom, udrZbou a organizaciou prace.

Q. ZABEZPECENIE STAVBY Z HCADISKA POZIARNEJ CHRANY

Sucastou projektu stavby pre stavebné povolenie bude projekt poziarnej ochrany.
Stanovi poziarne zat'azenie priestorov, ochranu nosnych konstrukcii a osadenie hydrantov
v areale obytného sidla.

Za poziarnu ochranu staveniska je zodpovedny dodavatel’ stavby. Zariadenie
staveniska a skladovanie stavebnych materidlov musi byt zabezpecené dostatocnym poctom
hasiacich pristrojov.



10. NAPOJENIE STAVBY NA JESTVUJUCE TECHNICKE
VYBAVENIE UZEMIA

Dopravné pripojenie navrhovaného aredlu na nadradeny komunikacny systém je
rieSené vnutroarealovou komunikaciou, naviazanou na vozovku Statnej cesty 1/65 jestvujicim
vjazdom z vyjazdom, spolo¢nym pre susednu firmu Seco a navrhované obytné sidlo.

Pripojenie na verejné inZinierske siete je navrhnuté v objektoch stavby SO 02 —
Elektrické vedenia, SO 03 — VVonkajsi vodovod, SO 04 — VonkajSia kanalizacia.

12. ORGANIZACIA VYSTAVBY

e PoZiadavky na uvddzanie stavby do uZivania :
Stavba bude uZivania schopna po ¢astiach, po dokon¢eni planovanych etap vystavby.

o Udaje o dodavateP’skom zabezpe&eni stavby :
Investor stavby urci dodavatel’a stavby vyberovym konanim.

e Zasady rieSenia zariadenia staveniska :

V ramci projektu stavby pre stavebné povolenie bude vypracovany ,,Projekt
organizacie vystavby“, ktory upresni zaber ploch pre zariadenie staveniska, socialne
zariadenia pre zamestnancov stavby a stavenistné pripojky.

Pre navrhovanu stavbu predpokladame :

- ohradenie staveniskana parcele investora,

- pristup stavenisStnej dopravy z prifahlej Statnej cesty €.1/65,

- stavenistna pripojka vody — vybudovanim projektovanej vodovodnej vetvy,

- stavenistna pripojka elektrickej energie z napajacicho bodu, ur¢eného SSE, na zaklade
poziadavky investorom vybratého dodavatel’a stavby,

- vypratanie staveniska po ukonéeni realizacie a kolaudacii stavby

e Predpokladana lehota vystavby, ¢asovy postup a vazby na vyvolane investicie :

Terminy zacatia a ukon¢enia vystavby buda urcené na zaklade stavebného povolenia.
Navrhované lehoty :

- zaciatok vystavby :  03/20010

- ukoncenie vystavby : 03/20014
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